Stan na dzieri sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu 30-06-2025

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
1. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper TBApart Spétka z Ograniczona Odpowiedzialnos$cia
(KRS: 0001020707)
Adres ul. Wincentego Janasa 3 42-612 Tarnowskie Gory
Biuro Sprzedazy
ul. Gliwicka 35 42-600 Tarnowskie Géry
Numer NIP i REGON 6452579579 52451675500000
Numer telefonu +48 889 841 888
Adres poczty elektronicznej biuro@tbapart.pl
Numer faksu brak
Adres strony internetowej www.tbapart.pl
dewelopera

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres BRAK
Data rozpoczgcia BRAK
Data wydania decyzji BRAK
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres BRAK
Data rozpoczgcia BRAK
Data wydania decyzji BRAK
0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Adres BRAK
Data rozpoczgcia BRAK
Data wydania decyzji BRAK
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi si¢ NIE

IIL INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrgbu
ewidencyjnego

ul. Jana Pastuszki

Dziatka Nr. 1443/229 (obreb: 0034 Opatowice)

Udziat (5/15) w drodze Dz. Nr. 1441/229 (obreb: 0034 Opatowice)

Numer ksiggi wieczystej

GL1T/00058969/0 - dziatka
GL1T/00058970/0 - udziat w drodze

ksiggi wieczystej
informacja o powierzchni
dzialki i stanie prawnym
nieruchomosci ?

Istniejace obciazenia hipoteczne BRAK
nieruchomosci lub wnioski o

wpis w dziale czwartym ksiggi

wieczystej

W przypadku braku NIE DOTYCZY

Y Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.
? W szczegolnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia ¥

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

BRAK

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy

Uchwata Nr LX11/619/2014 Rady
Miejskiej w Tarnowskich Gérach z dnia
24 wrzesnia 2014 r.

Planowane zmiany MPZP w obszarze
realizacji inwestycji:

3.10 obszary nr: 819 w dzielnicy
Opatowice w rejonie ulic: Wiejskiej,
Pastuszki, Starogliwickiej;

analogicznie jak dla obszaru o nr 7 celem

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji; w
przypadku studium — link do strony
internetowej, na ktorej jest zamieszczone,
link do geoportalu, na ktérym
przedstawiono granice ustalen aktu

Link do Studium

um-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospod
- g

Link do MPZP

https://bip.tarnowskiegory.pl/a.73168.miej
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https://bip.tarnowskiegory.pl/m,5908,studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gminy.html
https://bip.tarnowskiegory.pl/m,5908,studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gminy.html
https://bip.tarnowskiegory.pl/m,5908,studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gminy.html
https://bip.tarnowskiegory.pl/a,73168,miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-polnocnych-dzielnic-miasta-tarnowskie-gory-8211-opato.html

realizacji plandw na tych obszarach jest
wskazanie szczegétowych rozwiazan
dotyczacych obstugi komunikacyjnej
poprzez drogi wewngetrzne, a takze
podanie wielkosci dziatek budowlanych,

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata XXXVII1/424/2013 Rady
Miejskiej w Tarnowskich Gérach z
dnia 27 lutego 2013 r.

Miejscowy plan rewitalizacji

Na terenie Gminy Tarnowskie Géry nie
zostat wyznaczony w drodze uchwaty
obszar zdegradowany i obszar
rewitalizacji, w rozumieniu art. 8 ustawy z
dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji
(tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 485).

Miejscowy plan odbudowy

Nie dotyczy

Inne ¥
Uchwata reklamowa

Uchwata Nr XXI11/249/2020
Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach z
dnia 24 czerwca 2020 1.

scowy-plan-zagospodarowania-przestrzen
nego-polnocnych-dzielnic-miasta-tarn
kie-gory-8211-opato.html

Link do uchwaty reklamowej
https://bip.tarn kiegory.pl/m.61 h
wala-reklamowa.html

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

10-MNUI - tereny zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej obejmujacej
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
oraz ustugi opieki:

zdrowotnej, spotecznej, przedszkolnej,
ztobki, a takze ustugi handlu detalicznego,
obiekty biurowe.

Maksymalna i minimalna intensywno$¢
zabudowy

Maksymalna wielko$¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki - 60%

Ustala si¢ mozliwos¢ realizacji budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie wolno

stojacej, szeregowej, blizniaczej, badZ
grupowe;j.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ budynkéw
mieszkalnych i ustugowych — 12m;
maksymalna liczba kondygnacji
nadziemnych — 3

Maksymalna wysoko$¢ budynkéw

gospodarczych i garazy — 7m

Minimalny udziat procentowy po
wierzchni biologicznie czynnej

30%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 miejsca na 1 budynek jednorodzinny.



https://bip.tarnowskiegory.pl/a,73168,miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-polnocnych-dzielnic-miasta-tarnowskie-gory-8211-opato.html
https://bip.tarnowskiegory.pl/a,73168,miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-polnocnych-dzielnic-miasta-tarnowskie-gory-8211-opato.html
https://bip.tarnowskiegory.pl/a,73168,miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-polnocnych-dzielnic-miasta-tarnowskie-gory-8211-opato.html
https://bip.tarnowskiegory.pl/m,6189,uchwala-reklamowa.html
https://bip.tarnowskiegory.pl/m,6189,uchwala-reklamowa.html

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia Opis obszaru 10-MNUI w MPZP nie
ludzi, przyrody i krajobrazu posiada specjalnych ustaleri odno$nie
warunkéw ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu.

Na terenach zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej oznaczonych na rysunkach planu
symbolem: 10-MNUI obowiazuje
dopuszczalny poziom hatasu jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowo —
ustugowe;j.

Wymagania dotyczace zabudowy i | Dziatka nie znajduje si¢ na obszarze
zagospodarowania terenu potozonego na | szczegélnego zagrozenia powodzia.
obszarach  szczegélnego  zagrozenia
powodzia

) W szczegblnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
» Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego, 9) ustalenia zasad i

warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw,

standardéw jakoSciowych oraz rodzajéw materialéw budowlanych.

Warunki ochrony W granicy terenu objetego planem znajduja si¢ obiekty i

dziedzictwa kulturowego i obszary wpisane do rejestru zabytkéw. Obowiazuje
zabytkéw oraz débr kultury

p . zachowanie i ochrona obszaréw i obiektéw wpisanych do
wspotczesnej

rejestru zabytkéw. Dziata na ktérej realizowana jest
inwestycja nie znajduje si¢ w obszarze podlegajacym
ochrony. Szczegétowe informacje na ten temat znajduja
si¢ W miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego rozdziat 5 (Uchwata Nr
XXXVIII/424/2013

Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach

z dnia 27 lutego 2013 r.).

Wymagania dotyczace W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja
ochrony innych terenéw lub [ tereny narazone na niebezpieczeristwo powodzi oraz
obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych

zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja
tereny gornicze.

W granicach obszaru objgtego planem wystepuja tereny
historycznej eksploatacji gérniczej jednak tereny te
znajduja si¢ poza obszarem realizowanej inwestycji.
Szczegoétowe informacje na ten temat znajduja si¢ w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
rozdziat 4 (Uchwata Nr XXX VII1/424/2013 Rady
Miejskiej w Tarnowskich Gérach z dnia 27 lutego 2013

r.).
Warunki i szczegétowe Podstawowa obstuge komunikacyjng obszaru objetego
zasady obstugi w zakresie planem stanowia: drogi publiczne klasy gtéwnej ruchu

komunikacji
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przyspieszonego - 1KGP1/2, 2KGP1/2 (fragment ul.
Obwodnicy, ul. Zagérska), drogi gtéwne: od 1KG1/2 do
3KG1/2 (fragment ul. Czestochowskiej i fragment ul.
Obwodnicy), drogi zbiorcze: od 1KZ1/2 do 4KZ1/2 (ul.
Grodzka, fragment ul. Grzybowej, fragment ul.
Koscielnej, ul. Gérna, ul. Armii Krajowej, ul. Edukacji
Narodowej, ul. Powstaicéw Warszawskich, ul.
Starotarnowicka, ul. Pastuszki, ul. Starowapienna oraz
fragment ul. Czarnohuckiej a takze powigzane z nimi
drogi klasy: lokalnej i dojazdowe;j.

Szczegdtowe informacje na ten temat znajduja si¢ w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
rozdziat 8 (Uchwata Nr XXX VII1/424/2013 Rady
Miejskiej w Tarnowskich Gérach z dnia 27 lutego 2013
r.).

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Dopuszcza si¢ w obregbie wszystkich terendw lokalizacje
nowych budowli, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej przy zachowaniu ustaleri planu.

Dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, zmiany przebiegu,
rozbudowy oraz rozbidrki istniejacych sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej w sposéb zapewniajacy
ciagtos$¢ systeméw zaopatrzenia w media.

§ 164. 1. W zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczna ustala sig:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez
podtaczenie do istniejacych, badz nowo —budowanych
odcinkow sieci wraz z budowa nowych stacji
transformatorowych dla potrzeb nowych terenéw
inwestycyjnych, 2) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ budowy
nowych stacji transformatorowych, 3) dopuszcza si¢
przebudowy sieci napowietrznych na linie kablowe.

§ 165. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie w wodg - poprzez podtaczenie do
istniejacych, badZ nowo — budowanych odcinkéw

sieci celem spetnienia zapotrzebowania terenéw
okreslonych w planie, 2) na obszarze objetym planem
obowiazuje nakaz zapewnienia urzadzeri wodnych do
celéw przeciwpozarowych.

§ 166. 1. W zakresie odprowadzania $ciekow
komunalnych ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do oczyszczalni
zbiorczej poprzez rozbudowany system

kanalizacji z uwzglednieniem pkt.2 ,

§ 168. 1. W zakresie odprowadzania wod opadowych
ustala sig:

1) odprowadzanie wéd opadowych zgodnie z wymogami
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz,U z
2002r nr 75, poz.690 z pdzn. zm.) z uwzglednieniem
wymogdéw dotyczacych ochrony podziemnego uktadu
sztolni, chodnikéw, komér i szybéw stanowiacych
pomnik historii.

§ 169. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz - poprzez podtaczenie do
istniejacych, badZ nowo — budowanych sieci gazowych




realizowanych dla potrzeb terenéw okreslonych w planie,
2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw
gazu.

§ 170. 1. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:
1) zapewnienie dostaw energii cieplnej z kottowni
indywidualnych badZ kottowni zbiorczych. 2)
zachowanie istniejacych z dopuszczeniem rozbudowy i
budowy nowych sieci cieptowniczych

zdalaczynnych w szczegdlnosci dla potrzeb zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej badz
produkcyjnej w poszczegdlnych dzielnicach, 3) zakazuje
si¢ stosowania nowych niskosprawnych (o sprawnosci
energetycznej ponizej 80%), indywidualnych Zrédet
energii cieplnej opalanych paliwem statym, 4) dopuszcza
si¢ stosowanie odnawialnych Zrdédet energii z
zastrzezeniem §147 ust.2 pkt 1 lit. f. 0 mocy nie
przekraczajacej 100kW.

§ 171. 1. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:
1) zagospodarowanie odpadéw oraz ich wywo6z na
wyznaczone sktadowiska zgodnie z wojew6dzkim
planem gospodarki odpadami, 2) nakaz zbierania i
magazynowania odpadéw w miejscach do tego
wyznaczonych, 3) nakaz zabezpieczenia odpadéw
czasowo przechowywanych przed infiltracja wéd
opadowych.

§ 172. 1. W zakresie obstugi teletechnicznej ustala sie:
1) Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje
celu publicznego z zakresie tacznosci publiczne;j
obejmujacych utrzymanie istniejacej, rozbudowe oraz
budowe nowej infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci
telekomunikacyjnych.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym ¥

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki - 50%.

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i
ustugowych — 12m; maksymalna liczba kondygnacji
nadziemnych — 3. Maksymalna wysoko$¢ budynkow
gospodarczych i garazy — 7m.

Minimalny udziat
procentowy po wierzchni
biologicznie czynnej

45%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

2 miejsca na 1 budynek jednorodzinny.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

NIE DOTYCZY

Sposéb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

NIE DOTYCZY

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: NIE DOTYCZY

gabaryty

NIE DOTYCZY

forma architektoniczna

NIE DOTYCZY




usytuowanie linii zabudowy

NIE DOTYCZY

intensywnos$¢ wykorzystania
terenu

NIE DOTYCZY

warunki ochrony §rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania  terenu
potozonego na obszarach
szczegldlnego  zagrozenia
powodzia

NIE DOTYCZY

3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoéiczesnej

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisé6w
odrgbnych

NIE DOTYCZY

warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

NIE DOTYCZY

warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym ®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

BRAK INFORMACII

studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy

BRAK INFORMACIJI

decyzjach o warunkach zabudowy BRAK INFORMACIJI
i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych BRAK INFORMACIJI
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego BRAK INFORMACIJI
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy BRAK INFORMACIJI
mapach zagrozenia powodziowego i BRAK INFORMACIJI

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje BRAK
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii BRAK
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje | BRAK

inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego




decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ BRAK
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

® Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.

decyzja o ustaleniu lokalizacji BRAK
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji BRAK
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji BRAK
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji BRAK
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | BRAK
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji BRAK
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* nte*
Czy pozwolenie na budowg jest tak* nte*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest ke nie*
zaskarzone
Numer pozwolenia na budowe Decyzja NR 1442/22 wydana przez: Starosta Tarnogorski

oraz nazwa organu, ktéry je wydat

Data uprawomocnienia si¢ decyzji NIE DOTYCZY
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Numer zgtoszenia budowy, o NIE DOTYCZY
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2020
r. poz. 1333, 212712320 oraz z
2021 r. poz. 11, 234,282 1784),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten
organ

" Niepotrzebne skresli¢.

Data zakoniczenia budowy 31-09-2025
domu jednorodzinnego




Planowany termin rozpoczgcia
i zakoniczenia robot
budowlanych

27-04-2023 - 31-09-2025

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podaé¢ minimalny
odstep migdzy budynkami)

Dwa budynki jednorodzinne dwulokalowe
w zabudowie bliZniaczej.

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob
i procentowy udziat Zrédet
finansowania przedsigwzigcia

Rodzaj posiadanych §rodkéw
finansowych — kredyt, Srodki wtasne,
inne

40% srodki wtasne

60% wptaty klientd

deweloperskiego lub zadania o Wiy Kientow
inwestycyjnego ] ] ] ]

W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy

finansowych (wypetnia si¢ w przypadku

kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamlariety-mieszeaniowy-rachunele

powierniczy* powterntezy*

Wysokos§¢ stawki procentowej, wedlug | 0,45%

ktdrej jest obliczana kwota sktadki na

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny ”

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny zabezpieczy petny zwrot srodkéw wptaconych przez

klientéw w przypadku upadtosci dewelopera lub banku prowadzacego mieszkaniowy

rachunek powierniczy, a takze odstgpienia przez klienta od umowy deweloperskie;j.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczeristwo §srodkow
nabywcy

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

do 31 wrzes$nia 2025 r.

natynkowa, instalacja CO natynkowa, tynki
wewnetrzne, elewacja zewngtrzna.

Etapy realizacji Udzial %
przedsiewziecia Opis etapu kosztow
Stan zerowy (S0) tj. zakup dziatki,
IETAP sporzadzenie  projektu  budowlanego,
. . 25%
do 30 czerwca 2023 r. przygotowanie terenu, prace ziemne oraz
wykonanie fundamentéw.
Stan surowy otwarty budynkow (SSO) tj.
II ETAP stan SO oraz wykonanie wszystkich §cian
do 31 pazdziernika 2024 r. | nosnych, wieficéw, nadprozy, podciagow, 25%
rdzeni i stropow.
Stan surowy zamkniety budynkow (SSZ)
z instalacjami tj.: stan SSO oraz pokrycie
dachu, stolarka okienna, drzwi wejsciowe,
III ETAP Scianki  dzialowe, schody, przewody 25%
do 30 kwietnia 2025 r. wentylacyjne, instalacja  elektryczna
podtynkowa, instalacja CO/CWU
podtynkowa, instalacja wod-kan, posadzki
wewngtrzne, zewngtrzne przytacza mediow.
Stan deweloperski budynkow tj. stan SSZ
IV ETAP z instalacjami oraz instalacja elektryczna 15%
(4




Notarialne  przeniesienie  wlasnosci

VETAP l(z)ikz({)lsuodaro aniI::l lesztl;l;:ego. od] isantijf; 10%
zZ W u

do 31 grudnia 2025 . £0°P ; o podh
umow notarialnych przenoszacych

wiasnos¢ lokalu.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreSlenie
zasad waloryzacji

Wzrost ceny jest mozliwy jedynie w razie wzrostu stawki podatku VAT. W takiej
sytuacji Nabywca ma prawo do odstapienia od umowy w terminie czternastu dni od dnia
zawiadomienia go o zmianie ceny przy czym odstgpienie wymaga formy pisemnej, a dla
swej skutecznoSci musi zawiera¢ zgode w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym na wykreSlenie roszczenia z ksiggi wieczystej. W przypadku obnizenia
stawki podatku VAT na dziei powstania obowiazku podatkowego, cena brutto lokalu
ulegnie odpowiedniemu obnizeniu.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedhug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skreslic.

MIESZKALNEGO LUB
GWARANCYJNYM

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
DOMU

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

‘Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych
mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych

mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego
wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska albo umowg, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sa niezgodne ze stanem faktycznym

lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska albo
umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskie;j
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych
umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust.
2, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
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domu jednorodzinnego na zasadach okreSlonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktérym mowa
w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadioSciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opdéZnienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu
przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni
od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstagpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni
od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce Swiadczenia
pienigznego w terminie lub wysokosci okre$§lonych w umowie,

mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce Swiadczenia
pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu

notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego dorgczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢
nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

INNE INFORMACJE:

I. W lokalu przedsigbiorstwa osoby zainteresowane zawarciem umowy deweloperskiej moga zapoznaé si¢ z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego;

3) prawomocnym pozwoleniem na budowe;

4) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakorczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu jesli jest juz wydane;

7) za§wiadczeniem o samodzielnoSci lokalu jesli jest juz wydane;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu jesli jest juz wydane;

IL. Srodki pienigzne zgromadzone w Banku mBank S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete
ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 . o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2024 .
poz. 487). Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
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